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CON'I'RA'I-TO DT LOCAZIONIi

AD USO DIVERSO DALL'ANITATIVO
I sotoscdtti
Sua Eccellenza Mons. RBINA BALDASSARS, laro a San Cior"rri cemini (Ac)
il ventisei (26) no!€mbrc rnillenov€cenroscl.tanra (1970), domiciliato h San Gio-
vanni Gemini Corso Umberto n, 270, Vescovo AusiliarE del Santo padre e Viceg6-
rcnle per la Diocesi di Roma, iI quale dichia:r di intewerile al presente atto oon in
prcprio ma nella rua qualitA di rapprrseofanto legale dil
. OSPIZIO ECCI-ESIASTICO Dll CTNIO PRETT (di seguilo per breviLa ..O-

sprio ), con sedo in Rox]B Piazza San Giovsnni in t*reraro n. 6, Cnie iscrirto rcl
Regbbo dEUe PelTone ciuridichc tcnulo dalla Prefettura di Rorna at n. 1309/87,
Codice Fiscalc 80055950580, avcale i poteri per quanto appresso in vifli dell€ r-
torizzazioni citato in prmressa e cioa h vidn del c.nsenso d€l Consiglio Diocesano
Affari Economici io dala 2 luglio 2024 e del Co egio dei Consulrori in dat{ 1l lu-
glio 2024 che in copie mnfonni autenticate si allegano al presenle atto dj lottera
'lAr', di seguito denominalo al]che "locatorD";
SiA-m Paola de Angelis, trata a Napoli il2l (venhrno) settembr€ 1968 (n llenove-
centosessaniotlo), domiciliata per la carica ov€ in apprcssq hella sua qualiti di Am-
ministratoro Unico della:
- WELLINGTON POLO FASHION S,r.1. (di s€guito por brevitA ,,Socieri,). cofl
s€de in Roma Via Nazionale n. 200, iscritta ne1 Regisr'o delle lmprese di Roma, co-
dic€ fiscde e Parliio lva n. 12124971008, iscritra al R.E.A, al r 1352055, capilale
sociale Euro 10,000,00: i.y., pcq wcllingtonpololashion@lec.it, giusta i poteri per
qunto apprcsso come ella ste,ssa afferma, di seguito dercminata mche,.mndutto-

entuambi di s€guilo congimlamcntc "le Pani"
PREMESSO CHtr

- l'Ospizio e propricffio di un comp'caso irDmobiliare cieto{ena (di seguito .'il
C,omplc$o InMbbiliare"), sorroposro al regime di rurels indireflo ai sensi e per gli
efetti d€ll'aJt.l0 del D. Lgs. n. 42,2004, siro nel Cohme di Roma dotato di ooBjls
intemo ccrtralq avente accesso pflncipale da Luogot€vere dei Va]lnti a.1, codinan-
te con detla Via, Via d6i ?etthari, Via delle Zoccolette (dove si trova l,accesso se'
condario d civic. 17) e con prcprietA del Vicrriato di Roma. Fanno padc dcl com-
plEsso trE loceli, 0 destinazione d'uso cotumerciale, ubioati al piano term e itrtefta-
to-tens dello stesso corpo di fabbrica rnr con accesso indipefldorlc, rispettivame*
t3, da Lungolevere dei Vallati uI1.3-4-5-6, da L,ungotevqE dei Vallati on. 7.8-9 e da
Via dei P€ttinad n.50. Il tutto per una superlicie comptessiva di mq 3465 (di cui
mq 850 per sewizi acc€ssori, te aze di copcrtura e distdbutivi);
. detto Compl6so Imnobiliare d ben conosciuxo dalla Socida esseDdo stato, in mi.
nor consisleus, e pirl specificament€ per.tlna supe icie compl€s$ive di m{ 2180
(di cui mq 510 per s€rvizi accessoti, te azze di copertwE e distributivi), oggetto di

contratto, stipulato in data 30 maggio 2017, registrato presso I'Umcio
F,rfaleRom.l, in dat 15 giugno 2017 ai n. 17134/lTdiformalitA;

- detto cootralto si a risolto con scdtlura pdvata aurenticats in olso di regjsimzione
e la SociclA lu contesNalnelte nranilelato il proprio htcrc$so a stipularc un Duo

contmlto di locazirnrc avurtc ad cgscu, il Complerso Immobiliare di cui nt prr-
alinea, owero una maggior consislcua r u ap-

meglio specificoio e d€critto,
a soddisctre le sue sisenze;

trl



cariur; rilunoitndo a qualsivoBlia richiesia di npetizione delle somme nei @nllonti

detla proprietd, tutii 8li onsd necessari, aochc economici, per 1a completa ristruttu'

razione del Complesso ltnmobiliare; con esclusione degli interventi sulle facciste.

sugli infissi e s,ullc copeturc (oggetlo di un intcrr'ento di rcs1a$o e dsalumento

coflscrvativo di recente concluso ad op s d€lla proprieti), sp€cificamelte firalizza-

ta al successivo utilizzo con lunzione turistico recettiva exua-alberghi€ra ed aflrcs

si senizi, esclusa qualsiasi divelsa dcstinazione;

- la SocidA, nel isp€lto dei propri slandard di qualitA e accoglienza, conferma l'im_

pcgro assunto per i cilati lavori di ristutturnzione sulta scona di quanto fiqllio di_

sciplinalo nel prosieguo;

- I'Ospizio pertanto, acquisilo il c.onselNo del Consiglio Diocesano Affari EcoDomi

ci in daE,} tuglio m24 e del Collegio dei Comullori in daia 1 1 luglio 2024 che in
copie cooJolmi auteniicate rovsnsi allcgate comc sopra a.l presertc at|o di lellera

'A"e in attesa della licenza del Dicasr€ro per il CIem, a cui d dsoluhYamolte suboF

prcspioente Via dele Zoccoiettc c quello pospic€nte Llmgoievde dei Vallaii sono

differati): I ) il locals coo accesso iDdipetrdcnto da Via dei Pettirari n. 50' I'acces'

so da Via delle Zoc{olette n. 1? (soto pedo[ale e carabilc per i Dezzi di scrvizio);

2) la sErvitu di pasMggio altlavqso il codile intemo fiDalizzatn a raggiungprc le

scala monunentale (la cl]i lrima ranpa d di uso comuoo ool1 gli Ufiici della Cari'

tas) ln quale conducc ai piarll superiori e ch€ costituisce uscita di eme€onza; 3) al

vsrlo scals qualo uscila di emergenza 3u cofile jntemo attraverso localc di passag-

cio;
- a1 pisno tena: 1) I'ingre.lso con portineria dal civico I di Lungolevere dei val,ati
(sotto il portico) ia cui scdo di accesso conduce esclusivrnEnte sl pMno superioro

dovc t!nni!a: 2) il locale con acressi ala Lungol€verc dei Vallati Dn 3' 4, 5 e 6 (sot_

to il portico); l) il locale adiaceotc ai succcs$ivi oivio nr7, 8 e 9; 4) il prosieguo

del vano scala di cmergenza acces inlemo indicato al purto Prcc+

dimia au'efficacia dcl presente atto, hs accelt{lo di procedere alla soltoscrizioone

del presede contratto di locazione che sostitui$ce qualsiasi accordo m le Parh PrE_

cedeDlernente intercollo, anche non scrilto, e rcgola i Eppofli trn le med€sime padi

sc.ondo i patti e 1e condiziori di comune scoordo stabilile e ir appre6so specilicale.

Considerato chc lc prcnesse di cui ionan?i hlIrno valore di palto e rappresedano la

condivisa illusilazione dei presupposti e delle fmalita c-omuti d6lte Parti € che ad

esse si fard rif€dmalto ad ogdi e{fetl.o, compteso quello di interpretarc la volo A

contmttuale e di ri@struirnc i contenuti anche iE rtlazione olle possibili implevistc

soprar.venienz€ e ai oorrclati obbtighi di rincgoziszione in buono fede, i sotloscrilti,

nella predetta qualiti,
CONVDNCONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

ART. I - OGCf,TTO
Il locatore conc€de in godlmento al cotrdtttolt, cbe accetta, il Complcsso Imnobi"

liare velso il corispettivo slabilito nel cuccessivo att. 4 e alL€ condizioni conl'rttu6-

li piir a\€trti dethgliat€.
L'illmobil€ coacesso in lociuione, av€nle accesso principale dt lxngotevere dei

Vallsti n. I e rcces$o secordario da Via delle Zoccolette n 17, e wiluPPaoles: su n.

6 pinni, A cosl coulposloi
. al pirDo intenalo{erm trsl id€N ificah loiche re qJole ua il laLo dell'edincio

- al piaDo primo: 1 ) la por Via dei Petli,ll1ri, Via dcUc Zolco1ct-
d varc scala del civico 2 e d€sli ap-

r 10 diLunsotevere dci VaUati;



me kle e confn -lre can le siesse vic del piano primo - con e&lusione degli appar-
lamenLi, nlcuni cccessiblli dol r"eo scala del civico 2 e alki dal vano scila detcivi-
co 10;

- al piano tcrzo: I ) la porz ione - accessibilc Bcluivamenlc dalla scala monumcnta-
1e conrinante con Via delleZoccolettE, residua prop ele dell,Ospizio lato Via dei
Pettinari e Palazzo del Conseryatorio;
- sl piano qu6ita: 1) le terazze di copertura dci piani sotostanti; 2) i locali dopo$ito,
I tre locali ubicati al pistro iDterrato-tfi.a e tera con acccsso indipcndede, sono di-
slinti nel N.Cll.U. al foglio 491, p.lla 457, ris?ctrivamen:e, sub 2, c{t. C/I, mq 30,
r€ndih Euro 2.?27,93, $ub 501 c6t. C/l mq 108 rendita Bum I1,568,38, sub JO2,
cal C/l, mq. 96, rendita Euro I 1.037,72,
TUtto il resto C id€ntificato al Foglio 491, p.lla 455, sub jol/p, cat. B/1, mc com-

runo utilizzati e\olusivam€nte per i servizi di soDministrazione food & beverage,
allivith commerciali e magazzino/localo di sloccqgio, {ttiviti che pohaDllo cssere

al piano secondot t) la porzione - acc€ssibile esclusiuameenre dalla scala monr-

svolti dal conduttore, so non dircttame e, esclusilamente pcr il tratuiie della So-
ciea PRUNELLA S.r.l. controllata dal conduttore e con obbligazioue solidale in cr-
po a quest'ultimo. Tale ficol4 ove esercitata cor comuricazione scritLa a1 locoto-
re, non farA veoire mclm in cspo al conduttorc ali obblighi di rendicontaziooe e di
co seglla dei n€cessori documenti richi€sti daL locotors pcr il calcolo del mrrispett!

18.157, r€ndila Euo 28.131,91 e sub 502, cat, Bl, mc 3.348, rcndita F,uro
5.187,29. I tutla a debitamcntc mppresetato oon canpitum mssa ncllc tr lsrimetrie
allegale sub 'rB" alla prBente e soltoscritte d. ertrambe le Parti per flooeitnzione.
ll Locatorq inoltre, concede in lomzioflE le aree scoperte ubic0te ncl poiicato anli,
shnte l'accosso all'cdificio dsl civico n. I di hmgotevere dei Val,ati rcrrche gli ac-
cessi ali locali di Lungotevere dei Vallari 3, 4, 5,6, ?, 8, e 9 limitstametue ,lle su_
perfci fiporble nclle pt nimetrie a,leSato Sub "C,' cotr campjhm di colore rosso.
Il conaluttorc dichism di avero coflosccnza integmle del Complcsso Inmlobiliare e
di considemflo picnamcntc ialon@ ai propri scopi, avendonc verificatq nel corso
della caccuzionc del prEce.lmte contratto di locazione, ,a consistenz{. h shuthrla
rnateriale, ls sua .!4icolazionq 1() stato rnanutgniivo, l,idoneitA sttuttfale. ta desti,
naziolre urbanjslic€, come pure ogni altra qualit! caratteristica, nonch6 I'esistonza
dei vitrcoli e delle limitazioni rifcdbili alla sua uritizzazione.
ART. 2. DtrSIINAZIOND II UIILIZZO DtrL BENE
Il Complcsso Lmobiliarc viene concesso in tocazio!€ al conduttore per esserc de-
stitrato esohsivamente allo svolgimento di attiviti huistico ricettiva di lipo extra al-
t€rghiero " cor esclusione, qlindi, deI'a[ivite alberghiera ftdizionlle con classe
da I a 5 6lelle - nonch6 ad attivita commerciali comesse e servizi di somuhish-
zionc di food & beyemge,

In particolare, il corlD principflle con accesso da Lungoteverc dei Vrllati n. 1 sara
adibito esclusivamonte all'attivita exL'r-albcrghiem o Bervizj co0nessi, con capacid
rcc€ttiva non srqredore alle 35 camcrc, femo r€stando ohe le soluzionc definiiiva
ssre riportata nel progeto di cui al successivo articolo 7. I tre looali con acce3so da
Lungotcvcrc d€i VaUati lm. 34-5-6 e nn.?-8-9 lonchi da Via dei perinari n. 50 sa-

vo cli cui all'art.4, o l'irrpegro, om ps alloftr, all,csibizione di tutto quanto ritcnuto
idodeo dal locatorc ai fitri del caLcolo e dclla tr"sFarenza d€l fetturalo, anclE se norr

e.ssarnedi indicato c converuto ncl prcsertc Cotrtrnto.
aduttorc si iq)egna a Sodde del bene nel suo comnlesso, nct risDcl
rili e con i limiii che discsdono dalln lcgg(

d€lla sua



Al locatore C riconosciuto ii diritto di recedere dal codraso in caso di nra lalo cser-

clzio, anche solo paziale dele etdvilA asrentite lleu'imnrobilc dc quo per rnl perio_

do superioie e 12 mesi e purch6 imputabili ad una condolta colPosa del condullore.

ART.3. DURATA
Nolla d€temiMzione della dum15 si d tenuto conlo dcl cosxo stinato dei lavori di *
strutturazione a carico del oondutlore di cui al quhio e sesto alin€a delle premesse

c pi[ sp€{rificamcdc di cui sl su.ce$ivo art. 6 dcl plcsente contiatto.

La durata della preserte locazione c stabilita dalle pani itr snni 20 (venti) a deoorre'

re alal I agosto 2024 e sim a1 31 luglio 2044

Le Parti acconsentono, quidi, alla trasarizione della presentc scrittura pr€sso il
competente ufficio doi Rcgistri Imnobiliari.
AIa scadenzs di lale l€m ne, k locazionc si rlnnovcr, lacil.aniente per un ultciiore

poriodo di ami 9 (rcv€) al.ie mode.sime condizioni Pattuitc ncl pr€ssnle oont alto, a

m6no che non hterve,lga disdetta ad opem d1 uda delle Parti a m€zo raccomanda'

ta a,t dmeno dodoci mesi pdma delta saadenza.

ART. 4 . CANONE
ll canone amuo d: locaziooe A fissal,r concordemeote lra le rl3ni, uncbe ai scnsi

dell'd[. 79, comma .], l. 192178. nella misum di Euro 555.000,00 (Euro cjnquecen-

espr"s"ument;;"luti!-uut"i*i "*i-.ione, 
anoh" purziale, di destiMzionc o usn

del Complesso tmmobilimc e dclle modalitA di svotgimento dcl'attivitl contrattual'

ment6 prevista, se.za il consenso espreseo del Lcatore. Il condultore si impegna

ad 6cquisire tdle lc liccnzc e autorizzazioni anministrdtive e ogni atio pcmissivo,

comunquc deflominato, nccessario allo svolgimedo d€l]a propria altivita, prcstando

tn d'ora il ll)calore 1a Dropr;a collaboftuione pcr quanto di propria mnpelelu&

Sono I. complel! cura, slese e responsabiliti dcl cofldrttorc i1 rilasoio di detie licen_

ze e aulorizzazioni ammiristmtive, la cLi revoo3 o annullameD(o Per colpa dcl coD'

dultorc detemined lo scioglimento det pft*€nle acqrrdo, e purchE l'imnobilo non

pos$ essere utilizzalo p€.r altrc destinaziooi consentit€.

tocitrquanlacinquemila virgola zero zero)

l,o parti conY.ngooo altrosl ohoi

- la quota lissa pari a Euto 500.000,00 (Euio cinquecentordils virgola zcro zero)

veni inqementata di una so1fina pr€tnial€ tale da mgguagliare la misura d€l 22%

(vedtidue per cento) del latturato d€rivar[e dell'aono prec€defte, anche in ibvore

della hrrlrella srl, dallo svolgimcnto nel complesso irDmobiliarc lo.ato dell'attivitA

.eretti\.B cxtra'alb€rghiera e dei servizi complenentati connessi;

- la restante quota fisss pari a EuIo 55.000,00 (8um cinquantscinqucmila viryola

zero zero) v€rri inq€metrt ta di uu sonrma premiale tale da mgguaglialE la misurn

d€l 100% (dieci per cetrlo) del fatluato derivant€ nell'anno precedcnte, anche h fa'

vore della Pfi.mella srl, dallo wolgimento ncl complcaso inmobiliare looato deli'at_

tiviii di food & beverage.

Al fine d] favorire l'a,{aflento commeroiale dell€ attivitA che la SocietA intende e-

scrcitarc alt'intemo del Conplcs3o Llumbiliare, viene espr€ssanurtc pailuito che

dnlla data di sottoscrizione dcl prescote Contratro, Ia quot4 lissa del o3none sara ri
dotta ai seguenli importi:

- Euro 180.000,m @uro centotta arnift/o0)I)$ i prjni 14 (quattordioi) mesidc.or-

renli dala data di sottoscrizione del prcsente accordo in tatei me siii pari ognuno

,d Euro 12.850,00 (Euro viryola zqo zcro);
(Eum trecontocinquar*amila

Euro 29,166,00 (Eurc v€rfinove-
- per i successivi 12 (

zcfo zcro) in l"tei



- per i succGsjvi 12 (dodici) rnesi Eum 430.000,00 (parc quatr.o{€ntorrcaramil6
virgola zero ze.o) in mtei mcfiili psri ognuno ad Eu! 35,833,00 (Euro trentscin-
quemilaoltocentotsenLatr6 yirgola zero zcrc).
Il pagamento della quota fiss3 del cauone alu1uo comc soprs complc$brme[t€ d€,
tennimto, dovri awerir€ sompre in mre mensili anticipatc di Euro 46,250,00 (Eu-
ro quamnl.ascimiladuecentocinquant! viryola zcro zero) efi! il giomo 5 (cinque)

mese a mezzohonifico haierio
L{ parte variabile del canonc comc sopra calcola(a, sarlt corisposta dal condu(ore
in un'unica soluziooc cntro il 30 giugno di ogni aruro a lar data dal l" gemaio 2025.
Allo s(.po di assiq{are la g@uioire del calcolo dela poflc variabile d€l canone, il
conduftorE si obbliga per sd e per la PRUNBLI-A, S.r.l. a tra-cmetta.e a1 locatorEl. i conispettivi telernaticameDte lrasmessi all'Ageizia delle Entrat€, con caden,
zs mensile, entro il decimo giorno del mese successivo s guello in cui sotro slati ir-
crssati;
. le sitLrazioni conlebili di detlaglio de,la composizione dei doavi con evidenza
dei siD€oli conti di mastro, ent-o il decimo giomo del pimo mese succcssivo ,l tri_
mesnE di rifflimo to;
. il bilancio uffioiale che dovrd essere [ecessariamenle redatio il1 fomu ordina.
ria, conploto di lutti gli dIEgari e di una situazionc contabilc di d€uaslio;. Modelo Unico PC.
All'uopo, il locatore, direttamcnte D pcr it tramite di propri consulenri e/o incarica-
ti, ha facola di richiedere ed €ffethrale le propri€ veriffche, anche a campiorc, pre
via comunicaziono scritta da inyiarq anche a mezzo mail al coDduttore con pr€av-
viso di almeno 7 gjomi. I condufore potri eventualme e rinviare ed altra drta tnle
richiesta di verific€, comunque per un periodo non superiore a sette giomi, dadone
comu.:ricazione scritl4 ahche a mezo mail, al localore. Il condunor€ ha l,obbligo
di prcst rc ls propria collaborazione in buoM fedB, per coosentire gli accert m€flli
nec€ssari, meltendo a disposizioo€ ancho Ia documentazione aggiuntivq rispetto a
quel la sopra iodicah, chD dal locatore fosse eventualrnenie ricLi€sta allo scopo.
Itr crso di difforlnili nelle valutrzioni rircontmte dn ciascuna delle padi, da comuni_

i enns il 30 giugno dell'armo succe$ivo, vella nominato di comunc a.cordo
un t€lzq selezionato tra Bli iscritti al,Orditre dei Commercialisti e degli €spelti
contabili di Roma, cho ploc€ded alle verifiche e alle dot€rminazioni necessaric. In
caso di mancato hccordo suua nomina entro 15 giomi dalla manifesraziofie d€l di-
sacaordo tra lE Parti, il ier& veffI nominato s]l dGignazione del presidente dell'Or-

dci Con]mercialisti e d€Eli osped qht{bili di Rorna investito dalla psfle piir
dilisenle.
ln ogli caso il cqsto degli onomri dell,Bperto sare a cadco alella pate che lvd da-
to oauso alla nomina, esponedo dati inveritieri o cortesiando infundatamonte quel-
li foniti. ll terzo nominqto conoluderA 1a propria opera entro 30 giorni dalla rcmi-
na e le parti si obbligarD sin al,om ad accettaro e fai prolria. In caso di nomina
dell'esperto, il termino di pagamento det conguaglio sarA fissato 30 giomi dopo ls
comunic{zione drlle determi nrTioni clcll'csp.rto.
A far dala dal quaflo amo di loc€zionc Ia palte Essa del carcne stud rivdutak an-
nualnrcntc selordo gli aggiomam€nri ISTAT. rclla misu.a del 100% o comunque

massitna prel,isla dall.r [e.ese-

non pot.anno css..c opposLe eLreTioni di compe$azione o di imdempinenlo,
sndo oornuflquc il condnttorc co ispoDdere l,imporro dcl prcprio dcbito (c1,ru

nto dei canone nor potr\ l}sscrc ritardalo perqualsiasi ragione: inpaiico,



Il nucato pagaorcoto, pcr qualunque cau.sa, d€i canmi pattuiti, per r'u jmporto cor-

rispondente a due raie, anche mn coDsecutive. cos(luisct i[ mora il conduttore al

fin€ del decorso degli intcrcssi di 1€gg€ da qlcotarsi nells misuro prtvist! dal

D.rrts lw20t2.
Le pani convengoflo che ai fini dclla dcterminrzione dell'eventuale indenoili di oc_

cupezione, il canone colrsiderato sari pari a quello calcolato pm rata sull'itipo(o

alto regjstraro nel qunrquerDio precedcnle c comuoque noll inferiore a quello di

cui al primo comlna del presente articolo.

ART. 5 . CONStrCNA
Dalla data di sottosctjrnone del presente conElltto la Societir vierc immessa, a rinno-

vato tilolo, flella mstcrisle disponibiliti del ComPl.sso Iolmobiliare oggetto del pr€-

sento contratto o costltuita sua custode.

I conduttore dichiara di aver€ dcevuto I'APE rol&livo sI Compl€sso lmmobiLiare,

impcgnandosi a cumme l'aggiomamento, ove ne ricorrano le condizioni di Icggq

per effetlo delle modifiche autorizzate appoiate sl Comllesso immobiliarc sle-sso,

ART. 6 . I,AVORI A CARICO DEI,LA SOCIETA
h relazione a qumlo esposto ifl premessa, it condutlorc si obbliga ad $eguir€ la ri_

sirutturazion€ del Complesso Immobiliare in oggetto al fl,1e di sYoLgcre attiviti tu'j'
stico recettiva extrr-alberghiaa e s€rvizi annessi nonch6 attivite di somministra,io-

ne di ,ood & bevemg€ e atiivila cornmorciale conn€ssa, esolusa qualsiasi divcrs{

d€stinazione. Il toc4ore autorizza sln d'ora il condultore ad istallare uDa cama fir-

maiia a seNizio dei locali ubicati al piano teffn cor accesso ds Lungotevere dei

Vall&ti lrl1 3, 4, 5, 6, 7, 3 c 9, a cura c spese del conduttore, con€ndone i presup-

posLi leoruci di realizzMiore e prevlo rilqscro dei ncccssarj permessi da pane degli

Etrti pnDostl con espresso e+onero di r6ponxabilid da pade d€l lo.atore l lavori

satuuD progettati, eseguiri, collaudali e dichiarati conformi . total€ cura e s?ese

della Sooioa chc ne flssume in prcpdo il costo, I'orgahiu azione dellB reali?zazio-

rc e la relativa rEspoDsabilit?l, dnunciando sin d'ora a dchiod€re I€ sotnno alla pro_

ieB. A tal prcposiio, la SocietA a compiutamEnle edolta della desLinazione ctrt03la_

le dell'irnmobile, dclta circoslaEa che i, Complcsso lrrurobiliarE c aotLoPoslo al r+
gime di tuteh ai se0si e per 8lr eft€tti del D. Lgs. n.422004 e che I'ut:lizzo dello

su'sso, io cooforstid alla sl]a dustirlrziom d'uso, I csclusivamente quello indicalo

o€lte prEmesse e all'art. 2.

I lavori dovnnno esserc iniziati entro il30 scttcmbrE 2024 e tcrmihati crxro il 11

gemdo 2026,

Il conduttore all'uopo ti iopegna a gam ire i rclativi coNralti di appalb aveoti ad

oggetto il Comple6so LTmobiliare anchc atraverso ls stipul. da parte delle Ditte in_

ca.ricate di dpposito polizzc CAR e RPO, Di ci6 dotr;' ess€r€ fornita adegurta cvi_

denza dal conduttole al'Uftioio dell'Alh SorvegliaMa costiluilo ai srosi del 8uo_

ccssivo afi. 8, eoho c oon oltre 30 giorni dalL'inizio dei Iavori

Sarinno altresi iotoramentc a carico della Socicti, che ad ogni buod coruo si impe-

gna a tcrcre ildenne I'Ospizio, tutd gli oneri amminishativi e tute le sanzioni che

dove$elo esstle irrcgate dalle autorid anrministralivc prepo$e alla tutela dei bai
culhreli,0l rispello deua dilciplina edilizR e Lrbanistica, alla tutela detia salutedel_

ls sicurezza dei lavomtori e al rispetto delta dlsciplina tribuElin c fiscale, con la so-

lo esclusionc di eventuali ssruioni rclative ad abusi per laYori conunissionati do e_

seguiti dall'Ospizio prnna d€lta soltoscriziodc del prcscrtc ccordo (ivi inchNi

quelli eseguiti sulle facciate )ui nl terzo ahre delle premHse)

rsi resroruabilita verso hfii i terzi,la Socieb assume a Foprio ci

sisuo cssi privati, lnti €



cati sgli cdifici adiscehti €a esistenti, nonotre per ofrt atrro aanno anecato o perso.
neo cose a causa della realjzzaziotrc d€lle opclt dip.ftineMll delli ilessn.
I lavori devono essere esEiuiti e portati a teff ino secoodo le i€gole della migLoro
tecnic€ .dilizia ed in conformia alle autorizz€ziori €dilizie richi€sie e dleoute a
complela cuIa e qr€se del condutior..
Le psrli dichiarano ch€ il conduttorc nel|aszumere su di s6 tutti gli oneri della ri-
struthtazione, d tonula al pagamenio dell'LV.A. sui mareriali, delle spese di proget-
tazionc o djrczione tecDica dei lavori c di tullo quanto necessariq connesso do deri-

dall'csccuzione dei lavori medesimi.
Sara a cum e spe.se del condultoft anche il cons uimentD delt,agibiliri medianto
presentaziooe della S,C,I.A Agibiliti per gli interventi eseguiri, nodch6 i'obbligo
di pr€sentarc 1c dowte variazioni catastali,
Il locatorE autorizzerd il conduttore, impqlnaddosi fiD d,om a non negare irragiofle-
volmente tale autorizzazione, a presentare richieste, avarylre ictanze e ritira.re con-
cessioni, pemessi o quant'rlto possB ancom occon€re ed €ss6re rilenuto necessa-
rio, piesso ogni ente ed in prima penona, per l'e.q.orziorc dci lavori di cui sopm e
la firtura gestione dol complesso.

A d filre il locatorc, Iaddove sia ritenuto nocssado o richicsto dagli €nii corr,p€-
teDli, garantisc€ e si impegna fin da o,ra a non negarr irm8ionoolm€n1e di sottosori-
vere o8ni dooumcnto r€latiro orvcro di cooterire, a motivata richiesta, delega per
l'eslletament deue relative attiviti da pane del conduftore.
Resla salvo il prcventivo controllo dell'Uffioio dell'Alta SoFeglisnza di cui ,l suc-
ces5ivo art. 7, nei termini M indicati, il cui buon esito U condizione rec€ssaria per
il rilascio delle auiorizzazioni richieste dal coDdultore al loc6tore.
ANT. ?. ALTA SORVtrGLIANZA
11 locatore ha diritto di €E{nit re l'alta sorveglianza (di s%uito .UIEoio dell'Alta
Sowcglianza') dei lavori di ristrutfirmzione dumnte tutto il pe.iodo di progettazio-
ne e di esecuzione o di veriiicarnc 10 staio di svsDzam6nlo a m€zzo di inc{rioati di
plopria fiducie- L'accesso d cantierc - che si itrloEde sin d'ora csprcssamcntc aulo-
rizzato - sara s€rnpre gaIa$ilo dal Djrcttorc dei L{vori e dall€ impr.sc appattalrioi.
I conduttore si impegna a colsegoare al costiflrito Ufrlcio dell,Alla Sooeglirnza,
prima di dare corco ai lavori c comunque entro e non oltre 90 giomi dalla sottoscri-
ziotrc dcl prc,sente contdlo, il progetto csecutivo irteglato, architettonico, stlllttura-
le od impiantistico mn relativo computo metdco esrifiativo reilatto sulla b6se dol
prezzdrio regionale vigente o con utilizzo di ,nareriali di prilna quaute.

pmgetto esecutivq una volta coosegruto all'UItroio dell'A.lla SorvegliaMa e
al locatore e d. quest'ulliho dpprovato, diventeri il proge$o €secutilo ccndiviso, a
cui il Direttore dei t avori dovd attooemi, solo il controllo dell,Ufficio deli,Alta

denle srt. 6, si iopegna a realizzare una struttura luristico riccujvl di tipo ex-
tta-albolghiffa con s€laizi amessi e ahiviti connnerciale e di somninistrsziom di
tood &hevemge, che tiene in pariicolffc considcrazionc la localizzaTime e Iecara!
teristiche del Cou1plesso lmmobiliare, in co fomiriL cor lc destiMziod d,uso con-

Sorvcgli:lnza.

conduttore, con l'es€cluiono secondo la iegola dell'arte dei Iavori di cui al precc-

lc8gc, ursl oomc irdicaio Dcllo premesse e rU,an. 2.
d perlankr esonerato da o8lri evelrluale

delle nomadve !igerrli sia nell

Inlmobilioresir nell, sue di re-
si



obbliga a urnsegnare al lo.nlor€ all 'atto del perlizio.aEento d€L presqlie conkstto:

- idonca polizza assicuratila contro l'inc€rdio e il poimel o mche paEial€ deL

Compl€sso L'nmobiliar€ € per i danni ohe pos$no derivare al CbmplBso Immobi-

litu€ nledesimo dall'es.ruziooe dei lu,/ori nonch6 dall'opora dei dipendonti e colls_

bomaori di essa Socioia co nrusimale non inferiore a Euro 10.000.000'00 (Euro

die.jmilioni virgola zEro zem);

- idons polizza assicuraliva pcr la rcsponsabiliti civile ve6o terzi mll ma.qsimal€

troD inferiorc Euro 10,000.000,00 (B,u(o diecimilioni virgola zem zsro).

t e po[zz€ dol'ranno essere dmovale annualm€$te

l,e polizze dovramo esscre stipulate, amhc nci successivi rindovi cofl primaria

coapagnia assicuainc€ purch6 avenle 6ede oPerxtiiva in Ilalia ed opemnle sotto la

vigilanz. dell'IVASS.
Copia dcl rinnovo delle lolizze d tosmessl a mezzo posta ccdlicala ail'irdirizzo

del locatore entro 7 giomi dal srlo perfuzionamento

ART. 9 - OBBLIGAZIONI DEL LOCATORE
It locators gffantiscc il pi€no e pacifico godimento del comple$o immobiliare loca-

lo e ch€ lo s(esso a libem da dirilti di terzi chc nc possrno linitarc I'utilizzdb ite €d

il godimento.

ART, 10 - ONtrRI DI MANUTINZIONE ORDII{ARIA f, STRAORDINARIA
ln ragione della circoslanza cbe la so.ietA si e assunla 1'orcr€ della corplcta ri-

strutturazione del Complesso ImmobilisIe, sals la mcdesima a garaotire la messa a

norma e Ia coDfontitl dell'irL'nobile a tute l€ nornative viga{i, ad 6elupio, in

via esomplilicatiya :na non esaustivr, alle nom€ sllla sicurez?a degli impianti, alle

lntincetrdio, a quelle per la sgibilitl degli spazi, alle nomre 6ul coDlef,imen-

to dei conqrmi enorgetioi, nonohe a quelle sulla s6lubriB degli ambiEtrti.

!e(rnto, in rclazione s quanlo sopra le paJti, di comunc accordo, cooveogono che

la Societa dovrA raccogliere e fomirc a['Ospizio tufi i suddelti c€rtificati o dichia-

razioni di conlorfiit) o di rispotrdeMa alle nolmc, comprensjvi degli AS RUILT,

come per legge, di cui all'adicolo ? d€l D,M 372008 rcnche iI libretto d'uso o ma-

nutenzione dcl fabbricato.

Sono a c€rico del conduttor€ gti oneri di rnar$tcnzione ordlnaria e straordin6ria del

Complesso Immobiliarc, ivi irciusi iNervefli di adcguarDento notmativo, atrche

deue atirEzzann€ e desli impiafti inshllati dilettamente da 6so cofldultore. Resta-

m allresi a suo csrico tutli gli adcguameflti, i ripristini, l€ modifichq lc manutcMio_

di i rifacimenti degli impianti e, ia gorere, og[i altm voria?ione architettonica o im-

piantistica che 6i ,endesse necessaria per Io svolgimento dell'attivit} dedolta el

presente Contaatto, ancho in relazione a nolme sopmwflute, ad esciusione degli in'
hrv€flti sutle padi stluttumli dell'immobile, che rimaryorc a oarico del locatore.

l,o svolgimcnto di detta manuteozione odina.ril e straordinaris € te modiflctrc cffct_

ruarc ron comport no cffettl fuvorcvoli per il conduilo.€, ivi compresi riduzioni di

canone o indenoizzi di finc rapporto,

ogni caso, ilcouduttore t conuuque tenmo ad esegujrE tu[c Ic dpaftzioli coosc-

guen(i a daod provocati dalta negligenza di suoi clienti, dipcfldenti € collnbolatori

aqualsiasi titolonelhrso delLa cosa locnta e delle apparecchialut ivi esist€nti.

Resla ir ogni caso id€so clrc, al termirc dei Iavori di ristutturaziooc, il colxlultor€

si obbtiga a non apportate alcuDa modifica slla cosa loc{itn, compr€sa 1a dotazione

desli i]npiallti esistenti sellzB coEsenso scritto d€L lolatorc, chc pud

€ssere acquisito I mezzo si impegm a do-

cumcntarc adcgualrmento le loc ore ur rcport dcllc o-

I

I



R€sta hfure convenuto ctte lulte le opere dovmmo esscrc necessariamente edeguite
rispetto del regime di tutela grsvanle sul Complc$so IrnmobiliErE si scnsi e ler

gli eflt*ti del D, Lgs. 42004.
ART.lI - ADDIZIONI E I!trGLIORID
Pcr [rtla la durata dclla locazione il conduttore si assumc csprcssameulc l,obbligo
di consclvaro il Complcsso Imobiliarc, in rufl€ lc sue oomponenti, in buono stato
locativo, affinche non sia menomata l'cfficicDza dcllo stesso e sia mantenuia sino
al termine della locazione c alla riconsegna dcl borc la sua destinaziooe economica
e la sua attitudinc produttiva.
Tutti i larori, opere, accessioni ed aggiuntc realizzali durdnte la locszione dovr€n-
no comunque essere eseguiti nel risperto dela legge previo rila.scio, ove necessario,
delle prescritte sutorizzMioni da psno d€Ie competenti autoriti, feftno restaDdo
l'6bbligo, pdma dell'esecuziotr€, di acquisire preventfua autorizza2ione dal lo{ato-
re mediante posla cedificata.
Al tcrmine d6l contauo, tulte le miglioric, ripamziobi ed addizioni, andranno a be-
neficio dol locatorc sctrza che il conduttore p$sa addurre diritti o pretesc di alcun
g€ne1E.

Tale regols si applica in ogd csso di int€nuzionq comunquc dotcrEir)ata, d€l rap-
podo di locazione, da qudsiasi psrtc deteminata e per qualsiasi ngione e in qual-
siasi tempq corcordando le parti ohe tal6 panuizionc ha csratt€re sle{toio pcr vo-
lontA espr€ssa.

ART, 12 . DIRITTO DI ISPf,ZIONE
II locatore C fin d'ora autorizzato ad accederc 0l cAnticre durante trnta la durata dei
lavori di cui al pre{edonto fft. 6 mcntre avre diritro ad aeedero dumnte h{to l,ulte"

pedodo di locazione dandone comwicazioDe al condufiore con utr prear./iso
di aheno 7 giomi.
Il conduttore assrmc pertanto lobbligo di consentirc l,accesso de1 locBtore o di
suoi incaricati ftl Complesso Iflunobiliarc locaro per I'accertrmento dell'adempi-
mento da psrte di eBso coDafuttore dogli obbligli posti a suo oarico dal prcsente
Contratlo, relativsmenle alla destinazion€ d'uso e illo stato di manutehzjone.
Do?o la dhdexta, o hcl caso in cui il tocatore htondoss€ vendere la cosa locata, il
condutbore dovrA o"scrnirc la visita in or&ri lavoralivi c senza che l,accesso possa
ossoro i{ragioDevolmeDt€ rifi utato.

A1{?. 13 - SUBLOCAZIONf, E CESSIONtr DEL CONTRAI'TO
Ai sensi dcll'aIl 79, ooruna 3, 1392/?8, in dcroga a qumto prevlsio dall'art. 36, L
39218, salvo dive$o accodo scritto tra le parti, a fatto espresso divieto al condutto-
re di subloca& e dare in comodato itr tutb o ill parte la cosa locata, norch6 di cede-
rc o Easferjrc a qualuque titolo il contratto, snche ovc dcttc sublocazione, comoda-
lo o cqssione e tmsfcrimerto di coaLratto siano prcyiste r)ell,ambito di uns ev€mu-
le cessioDe o loc{ziorc d'azietrda. D alhcsl vietata ogni altra operazionq ivi com-
$ese quelle che compoftiao ur cambio della compagine sociale del colduttore,
cho, in via dirctts o mediata, cohporti la cessione anche in fotlo dcl poterc di con-
trollo sul Complesso lrnrtrobiliarc.
II condullorc e find'ora autorizrato a sublocaic irr iutto o itl parte l,jmmobile o!ye-
rc i singoli mmi d'azienda che lo comporgono alla Prunclla S.r.1., farta salva in o-

sua obbligaziorc solidalc oei confrouti del locatore per gli impegni di

BAIiCAI{IA D/O
tutlc Ic oLbligazioni assLnte corr il



una fidejussione bancaria do assicurativa (qu€st'ultima rilasciata da istituto di gn-

dimento del Conduttorc), ooche evenhalmentc misla (50% c 50%), a prim€ richie_

sla, irrevocabilq di ammonhre pari ad Euro 200.000,00 (Buu due"enrcmila virSo-

la zero zerc) per dodici (12) m(3i; Euro 400.000,00 (Eum qualrocentomiia vtaola

zcro zero) p€r i $lccessivi dodici (l2) mesi ed Eum 550 000,00 (F,uro ciaqucccnto-

cioquaniamila viIgola zero zero) per it tcstante p€riodo. L. sudddta garanzia dovra

esserc rilasciala in firvore del localoro e garantiri anche it puntuale pa8amento da

p&fio dcl condxttore del canone nouche di ogli allra soInm, a qualunque titolo do-

tuia dallo stesso al t{caiore in folza del presente contlaito. t tidejussione, che

dovrd pr€v€dorc I'i,llmediaio pagamfito delle so|nnrc da partc del Samnte, senza al_

cun diritlo di sollevar€ eccazioni, potr{ avero dumta ao.nualo 'tevolving' fino al 3l
luslio 2044.

Qualora fo6se prcvista uoa scodcoza intermedia dcllo fideju$ione, il riDnovo della

st,-ssa dovd awcllirc enho il temine di t0 giomi antec€denti la data di scaduza

La garanzia dov* esscre nmolata dal coldultore, in caso di rjntovo del preselte

ConL.atto, agli stessi t rmini e condizioni di cui sopra,

ART. 15 . CLAUSOLA R]SOLUTIVA
Ai sersi de,l'art. 1456 cod. civ. l'inadempimedo degli obblighi inlicati dal presen-

te adicolo comported la risoluzione di didtto dcl conlratlo, fenno ir ogni cnso il ri_
S31Ein€nto del damo. Tali obbliShi sooo:

0. Mancato puntu.l€ pagamenio di due Iste, anche non coDsecuive, del carcne di

b. Mancato d$petto dei limiti prcviitr in materi0 di destinaziol}e o di utilizT,o del be-

nc di cur all'art. 2.

c. Mmceta consegna o rimovo della fidojussione di oui all'axt. 14.

Il locatoic. ai soNi deli'4r.1454 c.c., inviBra al condutlore una diffida scdtta ad a'

dempiere € decoho il termine di 1 5 giomi per adempierE, riteDerc risolto il contat

to, fermo in ogDr oaso il ri6arcimcnto del damo, nelle seguenti ipolesi

a. Manc.ato adernpimento dell'o$bligo previsto dall'a(. 4 al filo di aisicurare 16 ge-

nuinitl d€l calcoto dells psrte variabile del canonc.

b. MBncato aderDpimenlo degli obblighi di cui agli artt. 6 o ?.

c. Msncds conscgDa o mancato rinnovo d€Ie lolizze assicumtive di cui all'art. I
d. Mancato rispetr,o &i limiti E dqi divieti di cui a 'art. 13.

ART. 16. CLAUSOLA PI]NALf,
L€ clausole p€&li previste ael prcsenle arlioolo troveranno aFplicaziorc solo in ca-

so di iotsle e conclamrto inadempirnedto del Condultorc c co],luoque Fevia diffrda

ad adempi€re; fatlo salvo, comunque, 1'ulteriolE darmo e la facolti pei la Parto non

i&dempient€ di scioBlieEi dal contratto ael isp€tto delle norme apPlicibili h ha-

teria c dcllc clausol€ coDtenute nel preser e contratto.

k pen li che maturano in ragione del ritardo, rarEnno esigibili solo qualora il Con'

duuore don adEulpia @tro il torminc di diffida,

Ier ,a violazione degli obblighi di seguiio, fatia salvo il terminc di dillid6, il con-

duttore a tEnuto ed acc€tta di corrkpond€re, pcr ogni giomo di dtardo, ula sorlll[n

P3ri ad Euro 2.OOO,O0 (d-emila virgola zero ze.o) ai giorno, fino ad un massimo di

Euro 100.000,00 (ccntotuila virSol, zcro zer!):

a) Rilardo rclla tmsmissione dci docume$i di oui all'alt. 4
b) niix.do neua ooDsegoa del dicuia'arl7.

'Ufficio dell'Alta sor-

vegliaMa, ove cornpatibili e
all'art.8.

c) RiLrdoneu'eseluzione



lAxr. lB - ELtzIoNE DI DoMrcrlro
lPcr rul a la,tr*t, d"l pr""enre Colrrano, le Pani €leggono dom:c:lio com€ segue:
a) per il conduttorc:

]Wellinsron Polo FalhioD s.r.l.

I Via Nazionale [ 200

00184 Roma

Emril Posta certilicatar weltinglonpolofashion@pec.ir
b) per il locstorei
Ospizio Eccle$iastioo dei Cento Preti
Piazza San Ciovami in Laterano n. 6
00184 Roma

I 
Email Posta c€rtificat0: centopreti@pec. ir

laRT. 19 - LECGE AfPLICABTLE E FORO COMPETEN"TE

lTlpre$eate Couratlo i regolarodalla legge It l,aru

lOve um o pi') clausolc contefltte nel presente conrralto dov€csero essere rilmrlt(
J-..r- ^ -^.....-^..^ ,-*^-^. ,-,- -..,,.-null€ o comuoqu€ inefficsci, tale nulliti o inefficacia non d6terminerA l,invalidit]
i integrale del Contmtto.
jtre, qralurque comroversia nascmle dal Contrano, owerc, comJEque. ad esso rela-

l \a, sare competenLe :n vilesclusiva il Foro di Roma
ART. 20 - MODIFICED CONI1IAITUALT
Qualunque modifica al presente conuBtlo tron potri svdr luogo e trotr poid essere
provata che modiante atlo scritto.

Il presente contratto Eostituisce integmlitfite quslsiasi eccoldo, anche vet$ale, pr€-
ccdcnturcntc intercorso tra Ie Parti,

Con l'awio dell'efiicacia del prcscntc contralto si consjdera {lefinitivamenre risolto
e cessa il precedeote coEtratto, solza che, una volta sottoscri o il presmte accotdo,
po$ano rcsialuare contestrrioni lra lc Parti p€r qmlsiasi titolo o mgione, anche ex"
tra(ontrattual€, sulla base delle circoslanzc note a[ momatto delh sottoscrizione
del prescnl€ occ.rdo.
l(lipendenternente da cid, sin d'oE, in ogni caso, il colrdutiote, inevocabilmente
€d effettivamente Liumcia a indenriti eventua,mente maturale, nonchd a ogri in-
dennlzo, risBrcimento, minorc esborEo, comunque dolominati o a qurlmqlre titolo
evenhu menle doluti per efletto di mjgliorie, lavori, addizioni, riparazioni, m0nu-
tenzioni. Pi[ in genemle, il condutlorc rinumia completamente e assolutahede a
qualsiAsi eventualc qEdito ch6 dovesso osserc soto in 6uo favorc per qualsiasi tito-
lo o ragione, h relazionc aache ocoasionale, con il preocd€nte coirtrBtto o la srla e/

Ilcstano co&unque tarmi gli oblil;8ni di cui al precedcute ari.4 posti a
conduttoro o da qucsti acccttali.
ART. 2I - TOLLtrILANZA

'cvontuale krllenrnzr di una Parlc di compo{aorcnri dctl'airra parte posri in essae

carico dcl

d€lle disposizioDi mDtenute

D tutr.l" *t" &.gnn delta FidejussroncTcu a 'an. t4.

laRT r7 - sPESf

lcli ooeri I'scali relalivi Bl conone di lo.rTione di cui al precedente sl1 4 saranno

isJddivisi t? le pAni in €gurl misur cone per legge. rEemre run€ Io altre spece, ivi
lcomprcse quellc di rascrilom e gli o eri nDrarrli del prcrenre contra.lo, sono a c!-
rico del conduttore. Ogni modifica al prescntc contratto dovir csscrc pattuito per !
scritlo, s!lv6la rxxljsriti deu'atto pubblico o della scritlura privata autenticala ovs



Rona, 19luslio 2024

Fimto: Baldassare keina

Finnato: Paola Dc Angclis
Repedorio n. 84248

.*"iu ne ui ai.irt a"rir*ti dalle disposizioni violate, n6 0l diritto di Bigere l'esat

to adernpim€nlo di tutli i ternini e di tutte le crndizioni qur Previsli,
ART. 22 - RISIRVATEZZA
Ir Parti si obbljgano a non rivelare o divulg!rc i contenuti ecotromici del presalle

accordo, quahfic.ti come coafideMiali, o a famc alftimelti uso.

Sono comulque esclusc dagli obhligli di rise.vttezza:

a) lc comunicazioor n€cossano per eseguire il presenio Lbntra(o o far valere i
diritii d€ri!,anti dal Conh?lto ste$ol

b) qlalsiasi infoftazione che sis di pubblico dominio, se tale fatto non e do!4,r_

t alla violazione degli obblighi di riservatezza.

ART, 23 - LTBERA NPGOZIAZIONE
cont€nuto dcl prosodtc Contratto C cltlto dalle Pani inleramcnte negozialo e solto-

scritto a seglilo di appofondite tratlative nel corso delle quali ciaeun^ Parle C sta-

ta rcsa edotta e ha comp!6o il contenuto di tLtie le disposiziorx ivi contenute

Raccolta n. 2i309
AWENTICAZIONE DI FIRMA

Certifim io sottoscrilto Douor Carlo Covlcchlool Notaio, iesideute in Rora ed i_

sc.itto nel ruolo de1 Collegio Nolaritc dei Distrefii Riuniti di RonE, Velletri o Ci-

Sua EccellerEa Moas, BEINA AALDASSAIiE, nato a SaI Oiovani Cemini (AG)

il v€ntisej (26) novomblc millenovcccntosellanla (1970), domiciliato in Sao Gio-

valrni Gemioi CoI3o Umberto o. 270, Vescovo Auriliare del Santo Paakc e Vicege'

r6rte per la Diocesi di Rorna, il quale dichi6ra di intervenirc al presei$e atto hon in

proprio ma nella sua qMliti di rappresrntanlc lega1e di:

- OSPIZIO ECCIJSIASTICO DnI CENTO PREII (di oeguito per breviti "O-

spizio"), con sede in Roma Piazza San Giovami in Lotemno n. 6, Ento iscritto trcl

Registro delle P€rsonE Giuridicho tenuto dalla Prcl€tlula di Roma al n. 1309/87,

Codice ttiscate 80055950580, avenlc i potcri per quanto spprcsso i,l virtir del mn_

senso del Collsiglio Diocesano Affari Economici in data 2 luglio 2024 e del Colle-

gio dei Co$uhori in daca ll Iuglio 2024 cfie in copie conformi aulqlticste sono al_

legate di leltea "An alla scrillura pdvala oh€ precedq

Paota dc Angelk, nata s NspoLi il2l (ventuno) setiembr€ 1968 (millcnovecentosB'

santotto), domiciliala per la carica ove io appresso, nella sua quala di Am.'riDistsa_

tore Unico d€lla 'WIILLINCTON POLO FASHION S.r,l.rr (di seguito per bre"

vitA "Soci€lA'), con sede in Roma Via Nazionale n. 200, iscrilta ncl Rcgisho delle

Ir[lrese di Roma, mdicc Iiscale e Parlita Iva n. 12124971008, iscritta al RE.A. al

1352055, capitaLe socisle Euro 10,000,0F i,v, l,ec: w6llingbnpolofa-

it, giusta i potcri come ell6 stEssa ha afferEato; dclh cui identitir pdso_

qualifica, poted o pi€na caPacitA giuridica e di agire io Notaio sono personal_

mert€ c€rto l,:lmo $olloscritto in calco ed a malgine a forrda di iegge l'ati,o ch€ pre-

cede unitamenlo a[e retalive pltuimetric allcgatc ir mia prcscDza dopo che lo stes-

sounitamcnte a qwmto allegato C slalo letto da me Nohio alle pnlti.

Cerlfico altrest che Le dichiaMzlom sostihrlive di atio notorio, ai scnsi e per g1i cf-

Ietli desli a . 47 e 2l del D.P.R. 28,12 2000 sono state rese e sottoscritte

in mia prcsenza, previo awerlim€!
in ordiic alle consogllfilze

o ai rispettivi dichiaranli



lr, n.ma piazza San Ciovoani in L-atcrdo o. 6. addi diciannove r t91 lrgtio-du€m,-

I lav.ntiquaft ro (202a).

I 
Firmato: Cevicrhioni Carlo Nol-aio

lCopia su supporto izJormolho cotJonu ot tlocamz to origit lb tormoto
lsu supporto cartarco, ni tcnsi ieq'art. 22 del D.Lgs.82/2005, che si ha-
snu,le ad aso ,,lge X.in del Tetilotio Cotftpetente



ffi
VICARIATODI itOMA

Prot. N. 1190/24

ESTRATTO DEL VER.BAIE DELI-A RIUNIONE
DEL CONSIGLIO DIOCESANO DEGLI AFFARI ECONONIICI

DFl'2LVGLIo 2024

Il giorno 2 Iuglio alle ore 16.00 si e riunito il ConsigLio Dioaesano dcgli Affmi Economici.

Presiede la dmione S.E. Mons. Baldassare REINA, alla presenza di S,E. Mons, Mchele DI
TOL\IE, Don Frarces co GN,LUZZO, Don Remto TARANTELLI BACCARI, Prof. Cesare

MIRABELII, Dott.ssa Cristiana ODoARDI, Arch. Emaruele POZZI)], Dott, Giovanni
Maria PETRELLA.
i asenre Don Marco VIANELLO.
Il Dott. Alessan&o FILIPPI non A presente all'inizio della seduta e raggiunge il Consiglio a.l1e

orc1617

OMISSIS

Contatto con J[elliagton Polo Fashion

Il Vicegerente comunica ai Consiglieri di aver incadcalo l'Ufncio Giuridico di efettuare un

lavoro in siaossi tra il cotrhatto attualmente attivo, dvendicato da Wellingtofl Polo Fashion
(WPF), e la nuova proposta che e sottoposta ad approvazione del Congi€lio. Chiede a tal
proposito che i presenti possano valutare le due propo$te ed esprimete il proprio voto o sul

contatto attivo, in esseier o su11'alfto conlratto.

oMr ssrS

/-"19o\
{or'-q} 8' slDliH tM c0t!F0uit t[0Rt0lllALl

(0[s til ..]..ri.tr...... PAG| r
;4,,"*-4.--;-.

Maria Teresa ROMANO
C^NCELLIERE



OMISSIS

11 Cootsatto con Wellington Polo Fashion, integato con la clausola risolutiva relativa
a1l'a\tloizza,z:Lone del Dicastero de1 Oero e corefto con dferimento a.ll'articolo sul canone
variabile affincti sia chiaro che, come stabilito in sede di trattatiya, la variabiliti coni$ponde
alla difrerenza oa il minimo garantito e 1L 22 a/o del fathrrarc loldo, e il relativo accordo
transattivo velgono approvati da1 Consiglio a maggioranza dei suoi m€mbri.

OMISSIS

1l Consislio si condude all€ ore 19.05.

Letto, confelmato e sottosfiitto.

+.d,/u/r**o 8""*-' i[ Baldassare Reifla
Vicegerente

Presidente del C.D,A.E.

Segretario del C.D.-{.E.



Reportorio n. 84245

Cedifico io sottoscdtto Dottor Carlo Cavicchioni Notaio in Roma che la presente copi0

composta di n. 1 (uno) foglio d confonne all'origioale esibitomi viene rilasciata pr€vie le

ammonizioni di leggo.

Roma, addi, diciarnove (1q) luglio duemilaventiquattro (2024)



11 l,tgho 2024

VICARIATO DI RO

nriNIoNE DEL CorrtrGlo DDr CoNSULT0RT

VERBALE

Oggetto: Approvazione delle modifiche al confatto Wellington discusso al

Corxiglio Diocesano Affari Economici il giomo 2 luglio u.s. prima del passaggio

al Dicastero per ilClero.

Assetrti:

i..i:r:{*,;.fu::ht:+,.'. f:r,ilr,r,r.94**.,.&,rkrdllp.ql,.f**,11Stp.1,. ......

.$p*s.(4!:At,.d.+.tf/!:/retsr.v1,............

ffia@

Q.o,."dn T..2a*"'l?(U iafu"ufi,-1 aqQ

REINA S.E, Mons. Baldassare

Benoni

<*'lza.t'*,

t &4&#4 @,",-

f-*1?^
{:'.9r"t 5tD Cf tfin (0ilF0R,{1t lJ.toRlG

(lit(o sIADt .\..q.[:.... pA



w



I TOI-VE S.E. Mons. Michele

GERVASI S.E. Mons. Dario

RICCIARDI S.E. Morx. Paolo

SALERA S.E. Mons. Daniele

CHIAVARINI Mons. Remo

COMPAGNONI Don Angelo

D'ERRICO Don Antonio

FRISINA Mons. Marco

GHIO Don Sergio

LANDI Don Robello

PANFILI Mons. Antonio

PECCHIELAN Mons, Mado

STMEONE Don Marco

TELLAN Don Massimo

/ 
rL-=ah,.=,=

4= !.6E*,

e. !....i.! i::-..*.e e" e-Ji!.r'

r- f
*t I ln"t, d /ur^{r'{

Roberto





Repertorio tr' 84246

Certiflm io sottoscrilto Dottor C]arlo Caviochiohi Nolno in RoDm cbe ld ptesente mpia

coflposta di n. 2 (due) fodi e contbrrne allbriginale esibilomi viene rilasciata previe le

ammonizioni di legge.

Roma, addi, diciarurove (19) luglio duemilaventiquattro (2024)



r)\Ii
t
1,i

t!/ I

a9'\Er..
+\

J
.---J-J,c
o</vE-
tZ,.:6

d

t

o

$
i:

'4

oz

Fz

.s)
\N
.J

sr
r4

E

a

I
E
3

flll *$ r

f,it$flit __ -- a

Ui' .r d

'L- t,lf-' H
:r -a:

LT
|]---l
n___l

[;

l

F

F

rtilrIl--L_l
ff+

l

|\riilEtr.'f " [-l
l! []
{' []Fffi: E



I

!_ \
1\
< r.\

d]-
{.O

A
(ll
aaa

C--Y

E: nY
li "rg! $o"FNdq
t+
$l!l:lr
IiEE fli !..'., , i.\t, ' !

's

I

T

i

;
E

I

l

o

,f,

L

I

U

iL



I

\

o\>\
L}
z \\
d\
< )'

# +<-
^\

{2
,4
d

)<aA

o
! l,-/

dq[

{,_g

,IB!i r
$i r
iE !,7C tt:il ;
l:s

: LL,

o

o

o

o1
t

og

o

o

l

I
I

:t
Ili!5nc

f ,-'l

0

X
iJ

J



I

o,dlzdol

.6aE N
o-\}iE$,I f s'lasl*I .-l.-a\r {-\IJiQ)Alt Jli :<.,li \ xl-&g

e

I

B

i

ir
:s
ii'

{

flI
it ;

9.,
g ti:l

X



ql
^J
\

v
$
\,t,-s)

\qq
+

Iix
,.fts\,\ ,4

\ -----ll,)w
.\

fl! rs
!t ;b
se c IHrsslqss:

o
D
uJ

'f=h) 9
E

r

t



ne\tI
vd
$,

N
\8
+

J
.]_1",
-l.-l,-tl--/)

/'4
tY

o
,^. oL)<

3

i
t
3

E

5

t
;

oFt

o
oz
0-

E

a

'$9

!

:

a

E[L
fur

)

}}

..-l i

l

i



copia su supporto informatico conforme aIl 'originale docu-

r
]_

I
-l


